N°. LAUDO : 032

Data do Laudo: 08/06/2026

01. PROPONENTE, ACEITANTEE RESPONSAVEL PELA AVALIACAO:

01.1 Proponente:

Nome: PREFEITURA MUNICIPAL DE BARROQUINHA-CE - SECRETARIA M
CNPJ: 23.478.597/0001-80 '

01.2 Aceitante:

Nome: ELIENE CAMPELO ALVES

CPF: 834.167.063-15

01.3 responsdvel (eis) técnico (s):

Nome: PATRICK MELO CAVALCANTE
CREA/RNP: 061225735-5

02. PRODUTO:

LAUDO DE AVALIAGAO
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UNICIPAL DE SAUDE.

(X) Laudo Avaliativo do Imdvel que sera utilizado como DEPOSITO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE

SAUDE DE BARROQUINHA-CE

03. OBJETO DO TRABALHO:

Avaliacao do terreno

Avaliacdo do imével na condigéo da obra concluida
Avaliacdo do imével para concluséo de laudo avaliativo, com finalidade de locagao junto a Prefeitura

Municipal de Barroguinha - Ce

04. ENDEREGO COMPLETO:

Endereco: TRAVESSA DO CAMPO OLIVEIRA, 0236

Bairro: SEM BAIRRO

Cidade: BARROQUINHA UF: CE CEP: 62.410-000
Coordenadas: Latitude - 3° 0'50.23"(S) Longitude - 41 °7'44 .57 (0O

05. OBJETIVO DO TRABALHO:

Valor Venal de mercado do terreno

Valor de mercado do imével na condicdo da obra concluida



06. CARACTERISTICAS DO PROJETO:
Area construida (m?):

Posicdo no terreno - croqui:

33,32 N°. de pavimentos: 1

SEGUE EM ANEXO

Orientagao solar da () oeste (X ) leste

frente: .

Divisdo interna: : ( X )sala (s) () suite (s)

(qtde.) t () copa (s) ( ) quarto (s) simples

qtde. ' { Jeozinha (s) ( ) quarto (s) empregada
() despensa (s) ( ) varanda (s) /sacada(s)
' () area de servico coberta(s) ( ) terracgo (s)
( ) escritorio (s) ( )jardim (ns) intemo (s)

home service
Demais ) play-ground
espacos: ) piscina

) quadra poliesportiva
) sala de ginastica
) sala de festas
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Entrada de servigo: ( ) sim

Acabamentos:
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( ) norte ( )sul

( ) drea de servigo descoberta (s)
( ) banheiro (s) isolado (s)

( ) banheiro (s) empregada

( )lavabo (s)

( ) closet (s)

( ) garagem(s) coberta(s)

( ) outros - especificar

) guarita

) estacionamente para visitantes
) sala de jogos

) espago gourmedt

) churrasqueira

} paisagismo
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 omparimanios | Pios | Parsdes | Ttosoros | _ores | Janees
SALAO CERAMICO LATEX FERRO | -

Instalagdes e Servigos | ( ) portao eletronico
( ) porteiro eletrénico
( YCFTV

( ) controle aut. de iluminagao
( )sistema de alarme
( ) cerca eletrica

( )gerador

(

) estrutura para tv a cabo
X ) reservatério elevado
( X ) ndo possui

( )alarme
( )iluminagdo de emergéncia

Protecado contra
incéndio:

aluminio
Tipo de construgao: ( )concreto (X )alvenaria (

( ) pré-moldada de madeira  (
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(X )ceramica (

) fibrocimento ( X ) madeira ( ) pedra (

( ) pogo artesiano
( ) central de gas
( ) aquecimento solar
( ) aquecimento a gas/outros
( X ) fossa septica
( ) ar condicionado

( ) calefagao

( )lareira

( ) reservatorio enterrado

) detector de fumaca/variacdo de calor

( )l1amina de vidro
( )textura

{ ) granito/marmore

) metalica
) outro(s) — especificar:

Y madeira (
) painéis  (

} vegetal



Fundagoes: ( )sapataisolada ( ) sapatacormrida ( )radier (X )pedr‘f“ér amas
orofundas — especifique: |
Fechamento do terreno: |[( )sem fechamento (X )alvenaria ( )cercade arame ( )cerca viva

chapas alambrado grades outro — especificar:.......
Hluminacao natural: ( )ruim ( ) regular (X )boa
Concepe¢ao ( ) ruim ( X ) normal ( )inovador
arquitetdnica:
Padrdo de acabamento: | ( ) baixo/popular (X )medio/normal ( )médioalto ( )fino

Informagoes complementares: (tais como: vicios de projeto etc)

07. VISTORIA:

Data da vistoria: 08/06/2026

07.2 - Dados do terreno:

Situagao: Formato: Dimensdes (m): Topografia: | Drenagem:
( )esquina (X ) retangular | - frente (s): 5.60 ( X) plano ( ) abaixo do (X ) seco
( X ) meio de quadra () _trapezo:dal - lateral direita:5.95 | ( ) acin{e > 10% grelde.da rua ( ) alagavel
( )encravado ( )irregular |- lateral ( )declive<10%  ( )acimado

esquerda:5.95 ( )acidentado greide da rua
- ° de frentes: - fundos:5.95
Necessidade de regularizagao topografica: ( ) sim (X)nao

Areas (m?):

Terreno isolado:
area total: 33,32m? area nao edificada: 0.00m?

ONBAMEBINEO: ....ceeeinenirenimomstesenrarssesnsnrenssnsnssssnnensenanssnssssnsenssssessarsssnsssssssssasssssnssnsssssssnseensssessnsnstssonnapnnas
Fechamento do terreno: :( )semfechamento (X) alvenaria ( )cercadearame ( ) cerca viva

, chapas alambrado grades outro — especificar:.......
Estado: (X ) limpo ( )matagal e/ou lixo

Existéncia de arvores que podem restringir obras/edificagdes: ( ) sim (X) ndo

Ocupagio: ( X)desocupado ( ) ocupado pelo proprietario ( )locado/arrendado ( )
cedido/comodato |
invadido
Informagoes complementares: (fais como: dados conflitantes em relagdo as areas de registro e real,
benfeitorias existentes, riscos de deslizamentos e outros elc,)

7.3 — Microrregiao do avaliando

ZONEAMEBIILO: ..cvuieirreniecineessrarsissrnessssanssassstnsessnssessssncssanassssssssasssnasensssasaananssssensasnsinatsssssssensnaoassssssnsnanees

Usos E( ) industrial { ) unifamiliar ( ) multifamiliar (X ) comercial
predominantes: :

Padrao const. predominante: » () baixo/popular (X ) () médio alto ( )fino

medio/normal
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foesso: () dificil ( )razodvel  (X)bom ()gtimo e
Facilidade de estacionamento: ‘() nenhuma ( ) pouca ( )razoavel (X) gaé
Densidade habitacional: i( ) pouca (X ) normal ( )alta
Valorizagao imobiliaria: E( ) ruim ( )razoavel (X )boa ( )otima

Escala de localizag¢io: 5

Observagao: Para definicdo da escala de localizacao, observar que o patamar 10 deve ser atribuido 2
melhor localiza¢ado na cidade/bairro e o patamar 1 & pior localizagéo.

Melhoramentos ptblicos da regido:

( X ) rede de agua ( X ) pavimentacao ( X ) rede elétrica ( )rede de gas
potavel ( )terra batida ( X )iluminagao publica  ( X ) coleta de lixo
( X ) rede de esgoto ( )guias ( X ) telefonia ( X ) seguranca publica

( )rede de agua pluvial

Infraestrutura urbana, servigos e equipamentos comunitéarios da microrregiio:

( ) 6nibus ( X ) comércio ( X ) ensino fundamental (X )igrejas

( )trem ( X ) bancos ( ) ensino superior { )parques

( ) metrd ( ) supermercados ( X)) correios ( X ) arborizacao

( )praias () shopping ( X ) hospital ( X )lazer e recreagio

Informacgdes complementares:

08. DIAGNOSTICO DE MERCADO DO IMOVEL COM A OBRA CONCLUIDA:

) aquecido
) alto

( ) alta, inferior a 3 meses

¥ e

I

) recessivo X ) normal
X ) baixo

Liquidez - prazo provavel de | ( X ) baixa, superiora |( )média, entre 3
venda: 6 meses e 6 meses

Desempenho do mercado:

Numero de ofertas: ) médio

Informagoes complementares:

(Informagodes relevantes sobre o mercado local que impactam o valor e a liquidez do imoével, tais como: risco
de Invasdo, proximidade de favela, lixoes, estadios, presidios, aeroportos, engarratamentos, cemiterios,
viadutos, fontes de poluigao diversas,; problemas de infraestrutura urbana elc.)

09. FECHAMENTO DA AVALIAGAO DO TERRENO

9.1 Metodologia(s) empregada (s):

( )—-MCDDM - Método comparativo direto de dados de mercado
( )— MCREN - Método da capitalizagdo da renda
(X )— LEI — Metodologia referente a Lei Municipal e Dados do IBGE.

9.2 especifica¢gdo da avaliagao — grau de fundamentacao e precisao

Fundamentagdo: | ( YGraul | ()Graull | () Graulll __(X)semclassificacdo |
Precisdo: | ( )Graul | ()Graull | ()Graulll _ (X)sem classificagio |
Parecer técnico: ( X)sim ( )nédo

Justificativa:

9.3 Resultado da avaliagcao e data de referéncia
Valor de Mercado (R$): 62.997,12
Valor de Locacao Mensal, estimado (R$): 600,00
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Informagoes complementares: i e

10. CONDICOES GERAIS:

O imovel se encontra numa regi&o de ocorréncia de fatores externos tais como inundacgées,
desabamentos, fortes ventos e outros?

(X )ndo
sim (justifique
As informagoes apresentadas na documentagido correspondem as verificadas na vistoria?

(X )sim
nao (cite e justifique

18. PROFISSIONAIS RESPONSAVEIS:
Local e Data: BARROQUINHA/CE, 08 DE JUNHO DE 2026

Assinaturas:

PATRICK MELO 45 CAvALCANTE hosgesosaes
CAVALCANTE: 0099 cavaicare 00095908363 GuiCP-
8908363 B hor Resc e st

PATRICK MELO CAVALCANTE
ENGENHEIRO CIVIL
CREA: 061225735-5

NICIPAL DE BARROQUINHA-CE - SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE.

CNPJ: 23.478.597/0001-80

v ) ,
{*’*]’! ALY\ U 7Y\ A/ ..' ) " V({
ELIENE CAMPELO ALVES
LOCADOR

CPF:834.167.063-15

18. ANEXOS:

a) Fotografias coloridas do terreno que permitam pronta identificagao do terreno;
b} Anotacdo da Responsabilidade Técnica (A.R.T) do trabalho junto ao CREA,;
c) Arquivos da avaliacao;
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b) SEGUE EM ANEXO
c) SEGUE EM ANEXO

TERRENO/CASA

01. ELEMENTO:

Data da pesquisa:
08/06/2026

Fotos:

Em anexo

02. TIPO DE TERRENO:

TipO: isolado em condominio fechado ( X ) gleba urbanizavel

02. TIPO DE CASA:

Tipo: ( X ) isolada geminada



LEGENDA 2 QUANT.

AREA DA EDIFICACAO 33,32

AREA DO TERRENO

VALOR DO METRO QUADRADO
DA EDIFICACAO

VALOR DO METRO QUADRADO DO

VM?E
TERRENO POR FACE QUADRADA

R$504,20 R$1.319,78

FATOR CORRETIVO DA
EDIFICACAO

FATOR CORRETIVO DA
EDIFICACAO (ESPECIFICO)

QI QUANTIDADE DE ITENS 17

FCE

FATOR CORRETIVO DO LOTE 1.1 1,047058824

FCE ESP. FATOR CORRETIVO DO LOTE (ESPECIFICO) FCE ESP. 17,8

QI QUANTIDADE DE ITENS

FORMULAS

WI=VVT+VVE

VALOR VENAL DO IMOVEL

Wi | R$64.524,33

VALOR VENAL DO
TERRENO

R$ 18.480,00

VALOR DO ALUGUEL (SUGERIDO)
‘| COEF. DE DEP.

0.95% | RS 64.524,33 H

VI Um_u_...ﬂmo_}UO R$ 62.997,12

=AT x VM<T x FCL

FCL= (3 (FCL ESP.))Ql
VVE=AE x VM?*E x FCE

FCE= (Y(FCE ESP.))/Q!

VALOR VENAL DA
EDIFICAGCAO

VVE R$46.044,33
FCE 1,047058824

PATRICK por PATRGKMERD
CAVALCANTE: 0089880

MELO ND. GBR, CN=
CAVALC Wmﬁomm“ﬁm“mwas
ANTE:00 @nc..z:r_-_.mn SyngulariD

98908363 [oxt 0L fesce



360 m

585 m

Nivel 1

1:50

PREFEITURA MUNIUIPAL DE

BARROQUINHA
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PRANCHA 01/01
BARROQUINHA-CE
Nudmero do projeto 32
- Data 08/06/2026 | PATRICK MEL O s
PLANTA BAIXA - DEPOSITO DA Engenheiro POVIRO0BSEY 128w
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

PATRICK MELO

Escala



