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O,i. PROPONENTE, ACEITANTE E RESPONSÁVEL PEtÁ AVALIAÇÃO:

01.1 Propononte:
Nomê: PREFEITURA MUNICIPAL DE BARROQUINHA-CE - SECRETARIA MUNICIPAL DE
PLANEJAMENTO, AOMINISTRAÇÁO E FINANÇAS

CNPJ: 23.478.59710001-80

0í.2 Acoitantê:
I{OME: MARIA OE FÁTIMA ARAUJO DO NASCIMENTO

CPF: 689.826.663{7

01.3 Íesponsável (eis) técnico (s):

Nome: PATRICK MELO CAVALCANTE

CREA/RNP: 0612257355

02. PRODUTO:

I
LAUDO DE AVALIAçÃO

2025

c 2.r

N'. LAUOO : 005

Data do Laudo:

aelilo.t 
*"

(x) Laudo Avaliativo do lmóvel que será utilizado 2" DEPÓslTo DA SECRETARIA MUNIcIPAL DE
PLANEJAMENTO, ADIIiINISTRÂÇÃO E FINANçAS

03. OBJEÍO DO TRABALHO:

Avaliaçáo do terÍeno
Avaliação do imóvel na condição da obÍa concluida

Avaliação do imóvel para conclusão de laudo avaliativo, com linalidade de locação junto à Prêfeilura
Municipal de Banoquinha - Ce

04. ENDEREÇO COMPLETO:

Endereço: AVENIDA MARIA DIAMANTINA VERAS, 01

Bairro: CENTRO

Cidade: BARROQUINHA UF: CE CEP: 62.41G000

Coordenadas: Latitude -3.022876''(S) Longitude -41.í29932" ' (O)

05. OBJETIVO DO TRABALHO:

Valor Venal de mercado do terreno
Valor de mercado do imóvel na condiÇão da obra concluída
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06. CARACTER|STICAS DO PROJETO:

Área construída utilizada (m2 ): í9,45 No. de pavimentos: í
Posição no terreno - croqui:

'qtbrr 
oe ríd

SEGUE EM ANEXO

Orientação solar da
frente:

( )norte (X)sul( ) oeste ( ) leste

Divisão interna:
(qtde.)

( X )sala (s)
( ) copa (s)
( )cozinha (s)
( ) despensa (s)
( ) área de serviço coberta(s)
( ) escritório (s)

( ) home service

( ) suite (s)
( )quarto (s)simples
( ) quarto (s) empregada
( ) varanda (s) /sacada(s)
( )terraço (s)
( )jardim (ns) interno (s)

) área de seÍviço descoberta (s)

) banheiro (s) isolado (s)

) banheiro (s) empregada
) lavabo (s)

) closet (s)

) garagem(s) coberta(s)
) outros - especificar

Demais
espaços:

play-ground
piscina
sauna
quadra poliesportiva
sala de ginástica
sala de festas

ecoeficiência - especificar

guarita
casa de caseiro - área (m2):....
estacionamento para visitantes
sala de jogos
espaço gourmet
chunasqueira
paisagismo

Entrada de serviço: ( ) sim ( X ) não

Acabamentos

Compartimentos Pisos Paredes Tetos/forros Portas Janelas

SAúO CERÂMICO LATEX LAJE AÇO

lnstalações e Serviços ()
()
()
()
()
()
()
()
()

portão eletrônico
porteiro eletrônico
CFTV
controle aut. de iluminação
sistema de alarme
cerca elétrica
gerador
estrutura para tv a cabo

reservatório elevado

( ) poço artesiano
( ) central de gás
( ) aquecimento solar
( ) aquecimento a gás/outros
( ) fossa séptica
( ) ar condicionado
( ) calefaçâo
( ) lareira
( ) reservatório enterrado

()
()
()
()
()
()
í)

(

(

(

(

(
(
(
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Proteção contra
incêndio:

(X ) não possui
( ) alarme
( ) iluminação de emeÍgência
( ) d€tectoí de fumecetuariecáo d€ celor

\-4-;
'knr*ur§

Fachadas: ( )pintura
( )alumínio

(X ) cerâmica ( ) granito/máÍmoíe ( ) lâmina de vidro
( ) textura

Tipo de coÍlstruçâo: ( ) concreto (x )alvÊneria (

( ) pré-moldada de madeira (
) madeira {
) painéis (

) metálice

) outro(s) - especificar

Cobertura: (X)cerâmica ( ) Íibrocimento (X )madeira ( ) pedÍe ( ) vegÊtal

( ) ouúa(s) - especificar:.............
Fundaçôes: ( X ) sapata isolada ( ) sapata conida ( ) radiêr ( ) pedra argamassada

( ) Drofundas - especifique:

Fechamento do têrrêno: ( ) sem Íechamento (x ) alvenaria ( ) cerca de arame ( ) cerca viva
( ) chapas ( ) alambrado ( ) grades ( )outro-especifcar:.......

lluminação natural: ( ) ruim ( )regular (X )boa

Concepção
arquitetônica:

( ) ruim ( X ) normal ( ) inovador

Padrão de acabamento: ( )baixo/populâr (X )médio/normal ( ) médio alto ( )Ílno

lnformaçôês complementaÍss: (tais como: vicios de projeto etc)

07. VISTORIA:

07.1 Data da vistoria: 3010412025

Situação:
(X )esquina
( ) meio de quadra
( )encravado
- no dê frcnlês:

Formato:
( X ) retangular
( ) trdpezoidal
( ) iÍregular

Dimon3õê3 (m):
- frente (s)i 3,27
- lateral direita: 5.95
- laleral esquerda:
5,95
- fundosi 3,27

Íopografia:
( X ) plano
( ) adive > 10olo

( )declive < 10%
( )acidentado

( ) abaixo do
greide da rua
( ) acima do
greide da rua

07.2 - Oados do tenEno:
DÍ€nâgem:
(X ) seco
( )alagável

Nscêssidade de rêgulaÍizaçáo topográfica: ( ) sim (x)náo

Áreas (m"):

Ton€no isolado:
área total de utilizaÇáo: í 9,45 m2 área náo ediÍlcada:0m'?

Zonêamento

Fechamento do teÍÍeno: ( ) sem Íechamento (X) alvenaria ( ) cerca de arame ( ) cerca viva
( ) chapas ( ) alambrado ( ) qrades ( )outro-especificar:.......

Estado: (X ) limpo ( ) matagale/ou lixo

Existência de árvoÍes que podem ÍestÍingir obras/ediftcações: ( ) sim (X) não

Ocupação: (X ) desocupado ( ) ocupado pelo proprietário ( ) locado/anendado ( )
cêdido/comodato
( ) invadido
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lnformações compleínentares: ítars cofiro: dados cottflitantes em relação às
benfeitorias exlsÍenfes, nscos de deslizamentos e outros etc,)

7.3 - ticrorregião do avaliando

Zoneamento:

Usos
predominantes:

( ) misto ( )industrial ( )unifamiliar ( )multifamiliar (X) comercial

Padrão const. predominante: ( )baixo/popular (X)médio/normal ( )médioalto ( )Íino

Acesso: ( )difícil (x)razoável ()bom ( ) ótimo

Facilidade de estacionamento : ( )nenhuma ( )pouca 1x ;razoável ( )grande

Densidade habitacional : ( )pouca 1xlnormal ( )alta

Valorização imobiliária : ( ) ruim (X)razoável ( )boa ( )ótima

Escala de localização: 5

Observação: Para definição da escala de localização, observar que o patamar í0 deve ser atribuido à
melhor localização na cidade/bairro e o patamar 1 à pior localização.

Melhoramentos públicos da região:

( X ) rede de água
potável
(X ) rede de esgoto
( ) rede de água pluvial

( X ) pavimentação
( ) terra batida
( X ) guias

( X ) rede elétrica ( ) rede cle gás
(X) iluminação pública ( X ) coleta de lixo
(X) telefonia (X) segurança pública

lnfraestrutura urbana, seruiços e equipamentos comunitários da microrregião:

( ) ônibus
( ) trem
( ) metrô
(X ) praias

( X ) comércio
( X ) bancos
( ) supermercados
( ) shopping

ensino fundamental
ensino superior
coneios
hospital

igrejas
parques
arborizaçáo
lazer e recreação

X
x
X
X

(

(

(

(

x
x

X
X

lnformacões com plementares :

08, DIAGNOSTTCO DE ITIERCADO DO IMOVEL COM A OBRA CONCLUíDA:

09. FECHAMENTO DA AVALTAçÃO OO TERRENO

Desempenho do mercado: ( )recessivo ( X ) normal ( ) aquecido

Número de ofertas: ( X ) baixo ( ) médio ( ) alto

Liquidez - prazo provável de
venda:

( X ) baixa, superior a
6 meses

( ) médía, entre 3
e 6 meses

( )alta, inferiora 3 meses

lnformacões com plementares:
(lnformações relevantes sobre o mercado locat que impactam o valor e a liquidez do imóvel, tais como: risco
de invasão; proximidade de favela, lixões, estádiog presídÍos, aeroportos, enganafamentos, cemitérios,
viadutos, fontes de poluição drVersas; problemas de infraestrutura urbana etc.)
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9.í Metodologia(s) empregada (s):

( ) - MCDDM - Metodo comparativo direto de dados de mercado
( )- MCREN - Método da capitalização da renda
(X ) - LEI - Metodologia referente a Lei Municipale Dados do IBGE.

9.2 especificação da avaliação - gfiau de fundamentação e precisão

Fundamentação:
Precisão:
Parecer técnico:
Justificativa:

( )Grau I ( )Graull ( )Grau lll (X)semclassificaçáo
( )Grau I ( )Grau ll ( )Grau lll (X)semclassificaçáo

( )não(X ) sim

9.3 Resultado da avaliação e data de referência

Valor de Mercado (R$): a1 .270,59

Valor de Locação Mensal, estimado (R$): 600,00

Data de rcferência: MARÇO/2025

lnformacões complementares

í0. coNDrÇÕes ceR.als

O imóvet se encontra numa regiâo de ocorrência de fatores externos tais como inundações,
desabamentos, foÉes ventos e outros?
(X )não

sim

As informações apresentadas na documentação correspondem às verificadas na vistoria?

(X )sim
não e

1ffiF-
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18. PROFISSIONAIS RESPONSÁVEE:

18. ANEXOS:

a) rafias coloridas do terreno que permitam pronta identificaçáo do terreno;
Técnica (A.R.T) do trabalho junto ao CREA;b) Anotação da ResPonsabilidade

c) Arquivos da avaliação,

Local e Data: BA DE ABRIL DE 2025

Assinaturas:
PATRICK MELO âfütr;,"#trffffi,ãârRr«reLo

NO C=8R. O=rcPaêt. OU=CERTlFrcm

CAVALCANTE:00998139t'H;S13ff""§,ffiJ.â'i,o#L"*=
PÂnCK MÉLo CAVIffi ÍÊ:oog$ffi

8908363 ffiffifi*,,"*o -ooo
PATRICK MELO CAVALCANTE
ENGENHEIRO CIVIL
0REA 0612257355

<
ry

GER

PREFEITIJRA MUNICIPAL DE BARROQUINHA-CE - SECREIARIA MUNICIPAT DE PI.ANEJAMENTO,

ADMINISTRAÇÃO E FINANÇAS
C N PJ : 23.47 8.597 I 000 1 -80

L gNJ4Toi,f'?
MARIA DE
LOCADOR

TIMA DO

689.826.663-67
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b) SEGUE Eii ANEXO

c) SEGUE EM ANEXO
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TERRENO/CASA

01. ELEMENTO:

02. TIPO DE TERRENO:

Data da pesquisat 3010112025no. : 005

Fotos:

Em anexo

isolado em condomínio fechado X lêba urbanizável

02. TIPO DE CASA:

X isolada
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PLANTA BAIXA
1:50

19 m"

SALÃO

1
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I PREFEITURA TUNICIPAL DE

BARROQUINHACE . SECRETARIA
DE PLANEJAMENTO,

ADTÍINISTRAçÃO E FINANçAS

PLANTA BA]XA

Númêro do prôieto 0005 PATRICK
MELO

Escâla 1 : 50

PL NTA BAtxA Do z'oePÓsno ol
SECRETARIA DE PLANEJAiIENTO,

ADMINISTRAçÃO E FINAN9AS

Data 30tc/'t2025

I

rrÊf f,r(r [ \ (t \lr lrt! u€

BARROQUINHA
L tu cidodo dc úd6!

Engenheiro

PAÍFÜCK I'ELO
I
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TERRENO

FATOR CORRETIVO DO QUANTIDADE DE

LorE (EsPEcínco) IrENS

121
2L,5 1

321
4 o,4 ,1

521
621
7L1
81L
911.

10 11
tL11
t2 11
13 1t
14 0,5 1

17,4 t4

I
a.

L

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

L5

1.6

77

ri:

PATRICK
MELO

CAVALCANT
CN=PATRICK

m21.1.0

poÍ

O{J=
otr-
OU=

3



CASA

FATOR CORRETIVO DA EDIFICAçÃO QUANTIDADE DE

(ESPECIFICO) ITENS

L,2 1

t,L 1

1,5 1

01
11

o,2 1

or1
0,1 1

11
L,L 1

LL
11
11

0,1 L

11
L,2 1

L,2 1

13,8 L7

PATRICK
MELO

CAVALCANT
E:

2ü21.1.0

"t'ttt'oitb 

%t

f 
-#9-et,ic1lLtt---s

1í-. d"al; rc lrít"

otF
OU.

3
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CASAS DE lrADElRA - 46 z16

HôÉls - 50 aí'os

LOJAS - 70 mo.

ÍEAÍRo.S - 50 ano.

^RMÂZÊN§ 
- 75 âí16

FÁBRC s-sorG
CO|.lStRURA§-a)â,16

GARAGENS - «) .no3

EDIF ESCRÍTÓR|Oi9 . 70 AN6

cÁLPÕEs (oEPô6[os) - m âí'c

SILOS - 76 âÍlG

Método de Kuentzle

CALCULO DA DEPRECIAçÃO

Kd. Co.Íi.i.nt. d. dcpr<LãÉo

r - rdadê dá benÍ.rtôriá m mom.nlodá âváliáíào

&ANCOS - 70 âro3

CASAS DÊ ALVEMR!À

c L,

ô5 dr

APARTAMÊNÍOS 60

N=

x=
Kd=

65

20

0,91

PATRICK
MELO

câvrrcÂNlÊ 09963013113
NO: C.AR GlcP BEN O{J'

CAVALCANT &Uffiffi§l*''*
E:00ee8e0836ffiH:I*

â rEr-.-
rJ Fqí ÊDI Rd

Kd - (N'. X')

N'
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rnr clnco-runçÃo
No cE20251579754

Conselho Regionâl de Engênhôria e Agronomia do Cêará
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l. Rs6pon3áv.l Íócnlco
PATRICK TELO CAVALCAIITE

Titulo proíssionâl: EIGENHEIROCIVIL

_ 2. Contratanta

contÉlante: Gwf, ARCAXJO ENGEI{íARI,A- E

RUA F.âncLco Almeid.

Coínplemêoto:

Cidado: ARI ÓPOLE

Pals: 8r8ll
Tipo do contÍalianle: Pe33oa Jurlalic, da DlrElto Pílvâalo

Ação tn§titucimal xE HUxa ' xÀo oPTA{ÍE

RNP,061

Registro: 06,

CEP: 62450000

CPF/CNPJ:3E.610

No: an

{4

,

aa

E

Bairro: C.ntro
UF:CE

_ 3. vlículo ContÍrtual

Unidad,o administratÚa: úcÍlto.lo
RUA Fr.ncbco almald.
Compiêm€nto:

Ciradê: xanÍuóPol.E
Data dê lnlcio: oínírm2a PÍoúsão dê t6amino; 3íí202E
Tipo do vlnculo: E PREG IIo

ldonliíicaÉo do cârgo/fu nção: Eng.nh.lro

Bairm: Cantro

UF: cE

No: an

CEP: 6:2a6000O

- 

4. Ativldâd. Íócnicâ

1OOO. OUTRA

26 - oes€mp€nno dô caígo > oBRAS E SERVIÇOS - cARGo/FUNÇÁo > Í3367 ' VlNcULo
TÉcNIco coM À EMPRESÂ (DÊSEMPENHO DE CARGO/FUNÇÃO ÉCNICA DENÍRO DA

EMPRESA)

A mudançs d€ câígo ou funçáo exlg€ o ÍêgisÚD dê nove ÂRÍ

Oúenlihdo
6,00

Unidade

a PRESENTE ART TÊM A FTNALTDADE DE NoMEAR o sR. pATRtcKMELo CAVALoANTE. coMo RESPoNSÁVEL ÍÉcNtco DA EMPRESÂ

cm,t ARCANJo ENGÊNHÂRIA-ME cNpJ N. 39.610.780/0001-ú, vtNDo Â pRÊsrAR Tooos os sERvtÇos NEcESSÁRtos coNFoRME suAs
ÂÍRrBUlÇôES LEGArs.

- 

6. Dêclaraçée6

_ 7. ÊntHãde de Cls3ê
NENHUMA' NÃO OPTANTE Vb

oGultHlo.3!in.do.riair.u&íe

PÂÍtücxxtlo c ulc rÍÊ
o:r.: 3ol0v2o25 r5:10:x{3oo
v.íiliqu. mhtP3://v.lid.í.itj.!oeb,I

-de9. lnloímãÇôss
. A ÂRT ê vàlúâ soÍnentê quándo quitâda, m€diánls âprosêntaçào do compíovanto do pagamento ou coaíeíància no site do C€a.

Valor da ART: R$ 103,03 Rêgistrada emi 3010Í/2025 Valor pago: Ri103,03 Nosso Númêro: 82176!9394

oo(umnto *.i.ádo diciláh.nt

c fiEw^u^cf tof,ltR Aac^ruo
oâtà: o27'02l2025 r2:50:190300
vnúiqu..ó htFs:rv.ndôÍ.'n,sôúb.

Á .urênrcj&d6 d6t! a8Í pod6 5 win6ós 6ú: nlts6r/cM€sit c.@m.Ú/p!uicd, com s ó.Ei bgbzb
kíp.s.s. 3m: 301012025 & 14:57:09 por , lp: 170.80.41.92

T€t (85) 3/153.54{)0

íd.@e@@o6d.dçú
Fà: €5) 3453'580,l Eç§Eâ--§E

- 

L Asslnaturâa

o€c1âro s€r€m voÍdâdeiras as inÍormaçóês acima gvb


