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Oí. PROPONENTE, ACEITANTE E RESPONSÁVEL PELA AVALIAçÃO:

02. PRODUTO:

N'. LAUDO : 004

Data do Laudo: 2810412025

LAUOO DE AVALIAçÃO

aqn;ara a.

C,P,L

0í.í Proponênte:
Nome: PREFEITURA MUNICIPAL DE BARROQUINHA-CE - SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAÇÂO

CNPJ: 23.478.597/0001 -80

01.2 Aceitante:
Nome: TALIS FONTENELE DO AMARAL

CPF: 070.644.003-08

(X) Laudo Avaliativo do lmóvel que sêrá utilizado COODENADORIA DE GESTÃO ADMINISTRATIVA -
COGEÀ JUNTO A SECRETARIA MUNICIPAL OE EDUCA o

AvaliaÉo do terreno

Avaliação do imóvel na condiÉo da obra concluída

Avaliação do imóvel para conclusáo de laudo avaliativo, com Íinalidade de locâção junto à Prefeitura
Municipal de Bârroquinha - Ce

04. ENDEREçO COMPLETO:

Endereço: RUA ALFREDO VERAS COELHO, SN, CENTRO

Bairro: CENTRO

Cidade: BARROQUINHA UF: CE CEP: 62.410-000

Coordenadas: Latitudê -3.020696'"(5) Longitude - 41.í32848' " (O)

05. OBJETIVO OO TRABALHO:

Valor Venal de mercado do terreno
Valor dê mêrcado do imóvel na condi o da obra concluída

01.3 Í€aponsável (eis) técnico (s):

Nomo: PATRICK MELO CAVALCANTE

CREA/RNP: 0612257355

03. OBJETO DO TRABALHO:
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06. CARACTERíSTICAS DO PROJETO:
l4.dr^

dc

Área construída utillzada (m2 ): 63,33 No. de pavimentos: I
Posição no terreno - croqui:

SEGUE EM ANEXO

Orientação solar da
frente:

( )oeste ( X)leste ( )norte ( )sul

Divisão intema:
(qtde.)

( X )sala (s)
( ) copa (s)
( )cozinha (s)
( ) despensa (s)
( ) área de serviço coberta(s)
( ) escritório (s)

( ) home service

) suite (s)
X )quarto (s) simples
)quarto (s) empregada
) varanda (s) /sacada(s)
) tenaço (s)

)jardim (ns) interno (s)

) área de serviço descoberta (s)
X ) banheiro (s) isolado (s)

) banheiro (s) empregada
) lavabo (s)

) closet (s)
X ) garagem(s) coberta(s)
) outros - especiÍlcar

Demais
espaços:

(

(

(

(

(

(

(

play-ground
piscina
sauna
quadra poliesportiva

guarita
casa de caseiro - área (m2):...
estacionamento para visitantes
sala de jogos
espaço gourmet
chunasqueira
paisagismo

sala de
sala de

ginástica
festas

ecoeÍiciência - especificar:

Entradadeserviço:( )sim (X )não

Acabamentos:

Compartimentos Pisos Paredes Tetoslforros Portas Janelas

ClRcuLAÇAO CERÂMICO LATEX LAJE AÇO

QUARTOS CERAMICO LATEX LAJE MADEIRA

WC CERAMICO úrex LAJE PVC

lnstalaçôes e Serviços ( )portão eletrônico
( ) porteiro eletrônico
() CFTV
( ) controle aut. de iluminação
( ) sistema de alarme
( ) cerca elétrica
( ) gerador
( ) estrutura para tv a cabo
( X ) reservatório elevado

(

(

(

(

(

(

(

(

(

) poço artesiano
) central de gás
) aquecimento solar
) aquecimento a gás/outros

X ) fossa séptica
) ar condicionado
) calefação
) lareira
) reservatório enterrado

(

(

(
(

(

(

(

(
(
(
(
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Proteção contra
incêndio:

X ) não possui

) alarme
) iluminação de emergência

) detector de fumaca/variaÇão de calor

,r'v '̂a .t
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Fachadas: ( ) pintura

( ) alumínio

( ) granito/mármore ( ) lâmina de vidro
( ) textura

( X ) cerâmica

Tipo de construção ( )concreto (X)alvenaria (

( )pré-moldada de madeira (

) madeira (

)painéis (

) metálica

) outro(s) - especificar:

Cobertura: (X)cerâmica ( )fibrocimento ( X ) madeira ( )pedra ( )vegetal
( ) outra(s) - esoecificar:.............

Fundaçôes: ( X ) sapata isolada ( ) sapata corrida ( ) radier ( ) pedra argamassada
( ) profundas-especifique:

Fechamento do terreno: ( )semfechamento ( )alvenaria ( X ) cerca de arame ( )cerca viva
( )chapas ( )alambrado ( )qrades ( )outro-especificar:.......

lluminaçáo natural: ( )ruim ( )regular (X )boa

( ) ruim (X )normal ( )inovadorConcepção
arquitetônica

Padrão de acabamento ( ) baixo/popular (X )médio/normal ( )médioalto ( )fino

lnformações complementares: (Íais como: vícios de projeto etc)

07. VISTORIA:

07.1 Data da vistoria: 2810412025

07.2 - Dados do terreno:

Situação:
( ) esquina
( X ) meio de quadra
( ) encravado

- no de frentes:

Formato:
(X ) retangular
( ) trapezoidal
( ) irregular

Dimensões (m):
- frente (s): 5,93
- lateral direita: 10,68
- lateral esquerda:
10,68
- fundos: 5.93

TopograÍia:
( X ) plano
( )aclive > 10%
( )declive<'10%
( ) acidentado

( ) abaixo do
greide da rua
( ) acima do
greide da rua

Drenagem:
(X ) seco
( ) alagável

Necessidade de regularizaçáo topográfica: ( ) sim (X ) não

Áreas (m"):

Terreno isolado:
área totalde utilizacão:63,33 m' área não edificada:0m'

Zoneamento:

Fechamento do terreno ( )semfechamento (X) alvenaria ( )cercadearame ( )cercaviva( )chaoas( )alambrado ( )qrades ( )outro-especificar:.......
Estado (X )limpo ( )matagale/oulixo

Existência de árvores que podem restringir obras/edificações: ( ) sim (X) não

Ocupação (X ) desocupado ( )ocupado pelo proprietário ( )locado/anendado ( )
cedido/comodato
( ) invadido
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lnformações complementares: (Íars como: dados conflitantes em relação às áreas
benfeitorias exisÍenÍes, nscos de deslizamentos e outros etc,) .Í"'

7.3 - Microrregião do avaliando

Zoneamento

Usos
predominantes

( ) misto ( )industrial (x )unifamiliar ( )multifamiliar ( ) comercial

Padrão const. predominante ()baixo/popular (X)médio/normal ( )médioalto ( )fino

Acesso: ()difícil (x)razoável ()bom ( )ótimo
Facilidade de estacionamento: ( )nenhuma ( )pouca (X)razoável ()grande

Densidade habitacional ( )pouca (X)normal ( )alta
Valorização imobiliária: ( )ruim (X)razoável ( )boa ( )ótima

Escala de localização: 5

Observação: Para definição da escala de localização, observar que o patamar í 0 deve ser atribuído à
melhor localização na cidade/bairro e o patamar í à pior localização.

Melhoramentos públicos da região:

( X ) rede de água
potável
(X ) rede de esgoto
( ) rede de água pluvial

( X ) pavimentação
( ) terra batida
( X ) guias

(X ) rede elétrica
( X )ilumínação pública
( X ) telefonia

( ) rede de gás
(X )coleta de lixo
(X)segurançapública

lnfraestrutura urbana, serviços e equipamentos comunitários da microrregião:
X )comércio
X ) bancos

) supermercados
) shopping

( ) ônibus
( ) trem
( ) metrô
(X ) praias

X
x
X
X

(
(

(
(

ensino fundamental
ensino superior
correios
hospital

igrejas
parques
arborização
lazer e recreação

X
X
x
X

I nformacões complementares:

08. DIAGNÓSNCO DE MERCADO DO IMÓVEL COM A OBRA CONCLUíDA:

Desempenho do mercado: ( ) recessivo ( X ) normal ( )aquecido

Número de ofertas: ( X )baixo ( ) medio ( )alto
Liquidez - prazo provável de
venda:

( X ) baixa, superior a
6 meses

( ) media, entre 3
e 6 meses

( )alta, inÍeriora 3 meses

I nformacões complementares:
(lnformações relevantes sobre o mercado local que impactam o valor e a liquidez do imovel, tais como: risco
de invasão; proximidade de favela, lixões, esÍádros, presídios, aeroporlos, engarrafamentos, cemitérios,
viadutos, fontes de poluição diversas,' problemas de infraestrutura urbana etc.)

09. FECHAMENTO DA AVALTAçÃO DO TERRENO

(

(

(

(

(

(

(

(
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10. coNDtçÕes eeRlrs:

O imóvel se encontra numa rêgião de ocorrência de fatores externos tais como inundações,
desabamentos, fortes ventos e outros?
(X )não( ) sim (iustifique\

As informações apresentadas na documentação correspondem às verificadas na vistoria?
(X ) sim
( ) nâo (cite e lusÍr'fhue)

9.1 Metodologia(s) empregada (s):
( ) - MCDDM - Método comparativo direto de dados de mercado
( ) - MCREN - Metodo da capitalizaÇão da renda
(X )- LEI - Metodologia referente a Lei Municipal e Dados do IBGE.

ô

9.2 especificação da avaliação - grau de fundamentação e precisão
Fundamentação: ( )Graul ()Graull ()Graulll
Precisão: ()Graul ()Graull ()Graulll
Parecertécnico: (X)sim ( )não
Justificativa:

(X)semclassificação
(X ) sem classificação

9.3 Resultado da avaliação e data de referência

Valor de Mercado (R$): 127.965,22

Valor de Locação Mensal, estimado (R$): 1.000,00

Data de referência: MARÇO/2025

lnformacões complementares :
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,I8. ANEXOS:

a)
b)
c)

FotograÍias coloridas do terrêno que permitam pronta identiÍicação do terreno;
AnotaÉo da Responsabilidade Técnicâ (A.R.T) do trabalho junto ao CREA;
Arquivos da avaliação;

c
Local e Data: BARROQUINHA/CE, 28 DE ABRIL DE 2025

BENTO DA COSTA

MUNtctpAL DE BARR??UINHA-C,E - SE,RETARIA MUNtctpAL DE EDUcAÇÁo

Assinaturas:

TURA

ÁR

atanai *

CANTEoMEL CATRICK

TALIS FONT ELE DO AMARAL

LOCATARIO
CNPJ : 23.47 8.597/0001 -80

ENGENHEIRO CIVI
CREA 0612257355

LOCADOR
cPF 070.644.003-08
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b) SEGUE EM ANEXO

C) SEGUE EM ANEXO
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01. ELEMENTO:

no. : 004 lOrt" O, pesquisa: 28104t2o25

Fotos:

Em anexo

02. TIPO DE TERRENO:

/ ü

TERRENO/CASA

isolado em

02. TIPO DE CASA:

X
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TERRENO

FATOR CORRETIVO DO QUANTIDADE DE

LOrE (ESPECíF|CO) ]TENS
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FAToR coRRETrvo oe e otrtcRçÃo QUANTTDADE DE

(ESPECTFTCO) rrENS

1,75

l,L
1,5

0

7,3

1,2

1.

1

1
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2

1.

1

1

1

1,2

L,5

18,95
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1.

1

1.

1.

1

1
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1

1
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PATRICK
t\íELO

CAVALCA
NTE:00998

908363

Mdgilal@pÍ
PANrcX MELO
$VÃÕ§lÍErm9890ES3
ilO: C=8R" HP-Bê5H, OU=
CERÍFI@ SG[A, OU=
Cdfcado DigH PF À1 , OU=
rc§55560m1$. O=AC
Syngljdo fÀllüplâ, CN=
PÀTTIICI( IIELO
CAV LCÂXIE:mm863
t,.di.*:
FdPOFR*VM:
m24.4.O



o.ÍÍnân.l',/.
-Nct 

un,

§-f g ). "%
o t>Év r,o -trh- Z

ll'J
c'

CêSAS DE AVEiIARIA-65 aÍE

CASAS OE IIADEIRA - 45 an6

HorÉts - 50 anos

LOJAS - 70 anc

TEATROS - í) anc

anunzÉÀts - zs anos

FÂBRtcAs - so anos

CONST. RURAIS-@anc

C'ARAGEIIS -60 anos

EDIF EscRtróRtos - 70 anos

oelpôEs (oepóstrGS) - 7o anos

SILOS-75ãlG

Kd = Coeficiente de depreciâçào

n = Vida útil
x = ldade dâ bênfeitoria no momento da avaliação

%rarn

65

5

0,99

ll=
[=

Kd=

Método de Kuentzle

CALCULO DA DEPRECTAçÃO
APARTAMENTO§ - 60 anc

BANCGS - 70 am

PATRICK
MELO

CAVALCA
NTE:00998

908363

eúd€Mh@p
PATFüCI( MELO
CAVAICâ,{E:mffi3
XO: C=AR, O=le8Íadl, OU-
CERNFICADO OIGITÂ1, OU=
Cdifcsdo Dgid PF Al , OU=
M5$55ltm01S, O{,=AC
syÍEMO frdCa. CN=
PÂÍFUCI( M€LO
mVALffi:(Wffi3
LocdE çâo:FdPOFR*Vffi:
x24.4.O

Ko -I (N'. X')
2
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QUARTO 2

15 m'
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QUARTO 1

16 m'

12 m2

PREFEITURA MUNICIPAL DE
BARROQUINHA-cE/SECRETARIA

DE EDUCAçÃO

PLANTA BAIXA

Número do projeto 0004 PATRICK
MELO

cooRDENADoRta oe eestÃo
ADiIINISÍRATIVACOGEA -

SECRETARIA DE EDUCAçÃO

Data 28t0É.t2025

I

VT NI( IP\L OE

BARROQUINFIA
t ru cidelo de rod6!

Engenheiro

PATECI( MELO
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Escala 1 : 50



Anotaçâo de Responsabilidâdê Técnica - ART
Lei no 6.496, óe 7 de dezembro de 1977 CREA-CE

Consetho Regionãl de Engenharia e Agronomia do Ceará

- 

1- RsBtEnsáYêl Técnico

PATRICK MÊLO CAVALCAi]TE

Título proÍissionâl: ENGET{HEIRO ClvlL

_ 2. Contratântê

Contratentê: GWX ARCAIIJO ENGEXHARTA-Í{€

RUA Fíanclsco Àlmêida

CoÍnplêmênto:

Cidede: tlaRTl ÔPoLE

País: Bralil
Tipo de contÍatante: Possoa JuÍidica d6 Oir€ito PÍlvâdo

Ação lnstrtucionâl: NENHUI{a- NÃo oPTANÍE

- 

3. Vinculo Contraiual

Páginã 'l /Í

ART CARGO-FUNçÃO
No cÉ202s15797 54

INI

4ô,
Fls

RNP: 0612257355, /
RegislÍor 061

CPFICNPJ: 18.610

BãirÍo: Canfo
UF: cE cEP 62450000

Unidadê administrativa: BcrltoÍlo
RIJA FÍâncbco Àmoida

Complem6nto:

Cidãde: I,ARINÓPOLE

Datâ de lnicio: 01/1tl2024 Previsáo de término: 3'l/122028

Tipo de vínculo: EHPREGADo

ldenüÍicaçáo do cargo/funÉo: Enqênhêiro

Baino: centro
UF: cE CEP: 62450000

- 

/í. Atlvld.de Tácnicâ

lOOO. OUTRA Quanlldâdê

ô,00

Unidad€

h/d26 - Dês€mp€nho d6 caeo > OBRAS E SERVIÇOS - CARGOFUNÇÁO > #3367 - VINCULO
ÍÉcNlco CoM A EMPRESA (DESEMPENHO DE CARGO/FUNÇÁO TÉCNrcA DENTRO DA
EMPRESA)

A mudança de caígo ou funÉo exigs o Íegisho de nova ARÍ

A PRESENTE ARIÍEM A FINAUDADE DE NoMEAR O SR, PAÍRICK MÊLO CAVALCANTE, COMO RESPONSÁVÊL ÍÊCNICO DA EMPRÉSA
G}1/M ARCANJO ENGENHARIA-ME CNPJ N' 38.610,780/000144, VINDO A PRESTAR TODOS OS SERVIÇOS NECESSÁRIOS CONFORME SUÀS
AÍRIBUIÇÕES LEGAIS,

5. Obs.ívâêõêi

- 

6. DôclaÍaçócs

- 

7. Enüdede dê clâssê

NENHUMA. NÂO OPTÂNTE g ú
oo.uffib *.ií.no diot lftíb
PÁÍÉCr(XAO (rV tC rÍÍE
o.tir !o/0r/20r5 rs:20:34-0300
veiíq!ê 6 hrps/^.lidr.ni.!pv.bt

- 

8. Aesinaturas

D€claro sercm verdãdonãs as infomâÉês acima gú Dô.!'1Hro.$inàdo d'E,al']Hb

G &8"r J,r aEXOnÉ 
^rlc 

,uo
D.ta: 02lor1202s 12:50:19{3oo
v.Íiiiqu..mhr@srlv.lidaÍ. i.sôv.hÍ

- 

g. lntorÍÍaÇôes

'Â ÂRT é válida somênto quando quilada, msdiante aprGsentação do comprovanle do pâgamenlo ou confeência no site do Creâ

- 

10. VâloÍ

ValordaART: Rl103,03 RêgistÍade em: 30/012025 Valoípago: R3103,03 Nosso NúmeÍo: 8217658394
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